IMMOMANAGER

Eckdaten
Kaufpreis 499.000,00 €
Zustand Gepflegt
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Rampe
Hebeblhne
Kran

Bad

Kuche
Bodenart
Heizungsart
Befeuerung
Gartennutzung
Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert

Mit Warmwasser
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Baujahr
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Lage

Ruhige Naturlage am Ende einer Sackgasse. Kein Durchgangsverkehr.

Online ansehen

Fenster
Einbaukiche
Fliesen
Zentral

Gas

Verbrauchsausweis
01.04.2035

91.4 kWh/(m2*a)
Nein

Gas

C

2022

02.04.2025

2014
Wohngebaude
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IMMOMANAGER

Objektbeschreibung

Dieses besondere Immobilienangebot vereint modernes, ebenerdiges Wohnen und landliche Idylle
auf eindrucksvolle Weise. Auf einem 13.228 m2 grof3en Grundstiick am griinen Stadtrand von
Nordhorn, eingebettet in Wiesen, Felder und eigenem Waldgrundstick erwartet Sie dieses
Anwesen, das viele interessante Nutzungsmaoglichkeiten bietet.

Der 1993 erbautet Bungalow mit ca. 95 m2 Wohnflache tUberzeugt durch seine ebenerdige Bauweise
und moderne Ausstattung, die zeitgemal3es und komfortables Wohnen erméglicht. Grol3e
Fensterfronten sorgen fur viel Tageslicht und schaffen ein helles, freundliches Ambiente.

Das zusatzliche Wohnhaus, Baujahr ca. 1954, bietet ebenfalls ca. 130 m2 Wohnflache und l&sst sich
individuell nutzen — sei es als Einfamilienhaus, Mehrgenerationenhaus, Gastehaus oder zur
Vermietung.

Die Immobilie liegt am Ende einer Sackgasse eines kleinen Wohngebietes mit guter Nachbarschaft
und ohne jeglichen Durchgangsverkehr.

Das weitlaufige Grundstick eroffnet zahlreiche Moglichkeiten: ob naturnahes Wohnen mit viel
Freiraum, Tierhaltung, Selbstversorgung oder einfach als Rickzugsort mit unverbaubarem Blick
ins Grune.

Die Lage verbindet Ruhe und Natur mit der Nahe zur Stadt: Das Zentrum von Nordhorn ist schnell
erreichbar, wéahrend Sie gleichzeitig die direkte Umgebung mit Feldern und Wald als Ihre private
Oase geniel3en.
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Ausstattung

Bungalow: Gasbrennwertheizung ca. 2011, Kunststofffenster mit Isolierverglasung, Kaminofen,
grof3e Terrassentberdachung (ca. 2013, Alu), Fliesen als Terrassenbelag, Gartenpumpe,
Insektenschutz, FulRbdden groflenteils Fliesen und Laminat, FuBbodenerwadrmung in Wohnazi,
Kuche und Bad; Garage mit grof3er Schiebetir und Werkstatt, im Bad kann die Wanne zugunsten
einer ebenerdigen Dusche entfernt werden. Gartenbewé&sserung Uber eingespilten Filter (ca. 2013).

Wohnhaus: Gasbrennwertheizung ca. 2022, Kunststofffenster mit 3-fach-Verlasung, Insektenschutz
in jedem Zimmer, Kaminofen, Elektrokasten 2013 erneuert, Duschbad EG 2013 erneuert,
Wannenbad OG 2017 erneuert, Terrassentberdachung 2015 hergestellt, Terrasse vorbereitet fur
Fliesenbelag (Betonfundament), FuBbodenerwarmung in Wohnzi, Schlafraume, Kiiche.
Terrassentuberdachung Holz (Leimbinder). Gartenbewasserung mit eingespultem Brunnen/Filter
(ca. 2016).

Einbaukichen und ein Aufsitzmaher kdnnen auf Wunsch tilbernommen werden.

Nebengebdude (Werkstatt und Schuppen) verfugen tber Kraftstrom. Das Wohnmobilheim verfugt
uber Anschliusse (Strom, Wasser, Abwasser).

Sonstiges

Bungalow: Wohn-/Esszimmer mit Zugang zur tuberdachten Sidterrasse, Flur, Bad, Schlafzimmer,
Baro.

Wohnhaus:

Erdgeschoss: Wohn-/Esszimmer mit Kaminofen und Zugang zur Uberdachten Stdterrasse, Kliche,
Gaste-WC, Flur, Zimmer.

Obergeschoss: 3 Zimmer, Bad, Flur.
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WP Immo Manager

Einfacher Openlmmo Import
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A WP Immo Manager

WP

@ Einfacher Openlmmo Import
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