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Immobilien Kamphorst GmbH

Bentheimer Stral3e 11
\kalnphorst 48529 Nordhorn

Objektnummer 00002188

Wilsum - Grof3zigiges und neuwertiges Wohnhaus mit integrierter
Doppelgarage!

Eckdaten

Nordhorn: - Fax 059 21/ 83 50-55 -
Lingen: - Fax 0591 / 916 85-55 -
Osnabrick: - Fax 0541 /35 07 6-55 -
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Kaufpreis 422.000,00 €
Baujahr 2001
Zustand Gepflegt
Letzte Modernisierung 2023

Bad Dusche, Wanne, Fenster
Kuche Einbauklche
Heizungsart Zentral
Befeuerung Gas
Stellplatzart Garage
Dachboden

Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Gultig bis 08.11.2036
Energiekennwert 47 kWh/(m?2*a)

Mit Warmwasser Nein

Energietrager Gas
Energieeffizienzklasse A

Baujahr 2023
Ausstelldatum 09.11.2026
Geltende EnEV 2014

Gebaudeart Wohngebaude

Objektbeschreibung
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Lage

Wilsum ist eine landlich gepragte Gemeinde in der Grafschaft Bentheim im westlichen
Niedersachsen, nahe der niederlandischen Grenze. Der beschauliche Ort bietet eine ruhige
Wohnlage mit dorflichem Charakter und ist von weitlaufigen Feldern sowie Griinflachen umgeben.
Die gute Gemeinschaft und die familidre Atmosphare pragen das Leben in Wilsum. Infrastrukturell
verfugt der Ort Gber Grundversorgungseinrichtungen wie Kindergarten und Grundschule. Fur
weiterfuhrende Schulen sowie umfangreichere Einkaufsmaoglichkeiten erreicht man die Kreisstadt
Nordhorn in etwa 15 Kilometern Entfernung. Auch die niederlandische Grenze liegt nur wenige
Kilometer entfernt und ermoglicht schnelle Ausflige ins Nachbarland.

Das Einfamilienhaus befindet sich in einer ruhigen Wohnstral3e innerhalb der Ortschaft. Die
Umgebung ist gepragt von Ein- und Zweifamilienhausern mit Garten. Naturnahe
Erholungsmaoglichkeiten fur Spaziergange und Radtouren sind ful3laufig erreichbar.

Objektbeschreibung

Dieses im Jahre 2001 solide erbaute Wohnhaus bietet mehr als 230 m2 Wohnflache zzgl.
ausgebautem Dachboden und Glaswintergarten. Somit stehen der ganzen Familie viel Platz,
Entfaltungs- und Ruckzugsmaglichkeiten zur Verfigung. Im Jahre 2023 wurde die Heizung bereits
erneuert und die Sudterrasse wurde vollstandig Glas-eingefasst.

Besonders hervorzuheben ist der erstklassige Pflegezustand. Das Haus kann praktisch ohne
weitere Investitionen bezogen werden. Das geschiitzte Grundstiick ist ideal zum Siden
ausgerichtet, so dass Sie die Sonne taglich geniel3en kénnen. In unmittelbarer Nahe befinden sich
Kindergarten, Schule und 6ffentlicher Personen Nahverkehr.

Alle weiteren Unterlagen erhalten Sie auf Anfrage bei uns im Blro.
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Ausstattung

Glasfaseranschluss, Gaszentralheizung Baujahr 2023, Holzrahmenbau, Kunststofffenster mit
isolierverglasung und innenliegende Sprossen, elektrische Rolllladen, Bader deckenhoch hell
gefliest, bodentiefer Ablauf, Regendusche, Fu3bode Wohn-/Essezimmer Designbelag,
Diele/Flur/Bad Fliesen, Zimmer grof3tenteils Teppiche, freitragende Holztreppe, glasiiberdachte und
geschlossene Terrasse (Baujahr 2023), elektrisches Sektionaltor Garage, Gartenbewdasserung
durch Pumpe und eingespulten Filter, Regenwasserzysterne 5.000 Liter.

Sonstiges

Raumaufteilung:

Erdgeschoss: Wohn-/Esszimmer, Kiiche, Hauswirtschaftsraum, Technikraum, Gaste-WC, Diele,
Zimmer, Terrasse.

Obergeschoss: 4 Zimmer, Bad, Abstellraum.

Dachgeschoss: ausgebaut.

Auf Wunsch kdnnen die Photovoltaikanlage (2013) mit erneuertem Wechselrichter, die
Einbauklche und Einbaumdébel HWR zum Zeitwert tbernommen werden.
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