IMMOMANAGER

Eckdaten

Baujahr 1980
Zustand Gepflegt
Heizungsart Zentral
Befeuerung Gas
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Energieausweis

Energieausweis ist in Bearbeitung

Objektbeschreibung

Lage

Neuenhaus, die charmante Kleinstadt im sidwestlichen Niedersachsen an der Grenze zu den
Niederlanden, vereint l&andliche Idylle mit zeitgemaler Infrastruktur. Die historische Vechtestadt
begeistert mit ihrem malerischen Ortskern, liebevoll restaurierten Fachwerkhausern und einer
lebendigen Gemeinschaft. Hier genieRen Familien die perfekte Balance zwischen
Naturverbundenheit und stadtischer Nahversorgung. Alle wichtigen Einrichtungen des taglichen
Bedarfs, Schulen, Kindergarten sowie Arzte sind bequem erreichbar. Die umliegende Grafschafter
Landschaft ladt zu ausgedehnten Spaziergangen und Radtouren ein, wahrend die Vechte als
grines Band die Stadt durchzieht.

Die Anbindung ist hervorragend: Nordhorn erreichen Sie in etwa 20 Minuten, die niederlandische
Grenze liegt nur wenige Kilometer entfernt. Ein Ort, an dem Sie ankommen und durchatmen
konnen — Ihr neues Zuhause in der Grafschaft Bentheim.
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Objektbeschreibung

In markanter und stadtnaher Lage von Neuenhaus (Grafschaft Bentheim) befindet sich diese
imposante Reitanlage, die ca. 1980 in qualitativ hochwertiger Massivbauweise erstellt worden ist.
Das Angebot umfasst eine imposante Reithalle im Fachwerkstil, mit Leimbinderkontruktion,
Satteldach, umfachreichen Anlagen und wertigen Holzarbeiten. Die Halle beinhaltet ein
gemdtliches Stibchen mit Aufenthaltsbereich, WC’s und Technik. Direkt angebaut bzw. in einem
separaten Stallgebdude stehen insgesamt ca. 36 Pferdeboxen zur Verfigung, die mit
AulBenfenstern und mobilen Trennwanden flexibel genutzt werden kdnnen. Waschbox, Spinte und
ein Jungepferdebereich stehen ebenfalls zur Verfigung. In den vergangenen Jahren wurde eine
grofl3e Mistplatte erstellt.

Im Obergeschoss der Reithalle wurde eine ca. 100 m2 grof3e 3-Zimmer-Betriebsleiterwohnung
ausgebaut, die Uber einen hellen Wohnbereich verfligt, der Blicke in die reizvolle Umgebung und in
die Reithalle ermdglicht.

Anléasslich der Erstellung wurde an nichts gespart. Halle und Stéalle sind vollstandig umfahrbar
(grofRtenteils Kopfsteinpflaster). Sandsteinsockel und ausdrucksstarke Holzarbeiten unterstreichen
den architektonischen Charme dieser einzigartigen Immoblie. Bei Bedarf kénnen bis zu 3 ha
umliegende Flachen hinzuerworben werden.

Ausstattung

Eigene Energieversorgung (Gasbrennwertheizung), Kleinklaranlage, Stadtwasser fur
Trankebecken.
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